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Zur Vermdgensschadenhaftpflicht-
versicherung des Bautrigers als
zusitzliche Voraussetzung fiir das

grundbiicherliche Sicherungsmodell

Kinnen das Vorbandensein einer Vermaigensschadenhafipflichtversicherung des Bautrigers
iSd § 117 Abs 7 GewO 1994 und die Aufklirung dariiber durch den Treuhinder eine
Voraussetzung zur Erfiillung des grundbiicherlichen Sicherungsmodells beim Erwerb von
WE darstellen? Der Beitrag priift diese Fragen anhand kiirzlich ergangener oberstgericht-

licher Entscheidungen.

MANUEL TRAXLER / STEFAN BART

A. Einleitung

Der OGH hat in seinen Entscheidungen zu 6 Ob
173/18m und 5 Ob 141/18y Klarstellungen zu
den Erfordernissen zur Verwirklichung des grundbii-
cherlichen Sicherungsmodells nach § 9 BTVG im
Rahmen des Erwerbs von WE getroffen. Im Hin-
blick auf die Anmerkungen von Bihm" und Prader?
zum Erfordernis einer Bauherrenhaftpflichtversiche-
rung bzw Elementarschadenversicherung stelle sich
fiir die Autoren die Frage, ob nicht auch das Vorhan-
densein einer Vermogensschadenhaftpflichtversiche-
rung des Bautrdgers iSd § 117 Abs 7 GewO 1994
und die Aufklirung dariiber durch den Treuhinder
eine weitere Voraussetzung zur Erfiillung des grund-
biicherlichen Sicherungsmodells beim Erwerb von
WE darstellen.

Bihm? spricht idZ von den ,sechs Elementen®
des grundbiicherlichen Sicherungsmodells nach § 9
BTVG. Diese Elemente sind eine aufrechte rechts-
kriftige Baubewilligung, die Treuhandabwicklung
(Treuhiinder), die Sicherung der Lastenfreistellung
gem § 9 Abs 3 BTVG, eine ausreichende biicher-
liche Sicherstellung (hier: Anmerkung gem § 40
Abs 2 WEG — §9 Abs 2 BTVGQ), eine aufsan-
dungsfihige Titelurkunde sowie die Vercinbarung
der Zahlung nach Ratenplan A oder B gem § 10
BTVG.

Von Bihm® wird noch ein Siebentes Element als
Voraussetzung zur Verwirklichung des grundbiicher-
lichen Sicherungsmodells gem § 9 BTVG beim Er-
werb von WE angedacht, welches zwar dem Gesetz
nicht explizit entnommen, aber mit dem vom Gesetz
erkennbar angestrebten Gleichgewicht zwischen ge-
leisteten Zahlungen und vorhandener Bausubstanz
begriindet werden kann: eine Versicherung gegen
Sachschiden an Gebiuden durch Brand, Blitzschlag,
Explosion oder Flugzeugabsturz (Feuerversicherung)
bzw allenfalls noch gegen weitere Elementarereig-

nisse. Nach Bihm ist eine solche Versicherung un-
verzichtbar.

Prader® fihrt idZ aus, dass es sich bei der Auf-
listung des OGH um eine demonstrative Aufzihlung

der notwendigen Sicherungsvoraussetzungen handelt
und auch der Abschluss einer das Risiko des Unter-
gangs des Bauprojekts ausschliefenden Bauherren-
(haftpflicht)versicherung ebenso dazu zu zihlen sein
wird wie die Absicherung gegen gesetzliche Vorzugs-
pfandrechte, gegen die auch cine aufsandungsfihige
Titelurkunde nicht hilft.

Ausgehend von den zuvor genannten Literatur-
meinungen stellt sich fiir die Autoren die Frage, ob
nicht auch das Vorliegen ciner Vermogensschaden-
haftpflichtversicherung iSd § 117 Abs 7 GewO
1994 und der damit verbundenen Gewerbeberechti-
gung iSd § 117 GewO 1994 auf Sciten des Bautri-
gers ebenfalls als eine notwendige Voraussetzung — iS
cines zusitzlichen Elements — zur Verwirklichung des
grundbiicherlichen Sicherungsmodells nach § 9
BTVG beim Erwerb von WE anzusehen ist. IdZ ist
auch die diesbeziigliche Aufkliarungspflicht (wohl
auch Priifpflicht) des Treuhinders iSd § 12 BTVG

zu erortern.
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Prader/Markl, BTVG § 7 Rz 10 mwN.
3) H. Bihm, Glosse zu 5 Ob 141/18 y, immolex 2019/24 (20).
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B. Vermégensschadenhaftpflicht-
versicherung als ,,zusétzliches
Element®?

1. Zur Notwendigkeit einer Gewerbebe-
rechtigung und Vermégensschadenhaft-
pflichtversicherung iSd § 117 Abs 7
GewO 1994

Zuerst muss beachtet werden, dass es fiir die Bautri-
gereigenschaft iS des BTVG nicht darauf ankommt,
in welcher Rechtsform der Bautrdger titig wird und
ob es sich dabei um einen gemeinniitzigen oder pri-
vaten Unternehmer handelt. Ferner soll es nach dem
BTVG auch nicht darauf ankommen, ob der Bautri-
ger gewerbsmiflig titig oder Unternchmer iSd § 1
Abs 1 Z 1 und Abs 2 KSchG ist.” Der Begriff des
Bautrigers nach dem BTVG ist nicht deckungsgleich
mit dem Begriff des Bautrigers nach § 117 Abs 4
GewO 1994 oder dem Begriff des WE-Organisators
gem § 2 Abs 6 WEG 2002.%

Nach § 117 Abs 4 GewO 1994 umfasst der Ta-
tigkeitsbereich eines Bautrigers die organisatorische
und kommerzielle Abwicklung von Bauvorhaben
(Neubauten, durchgreifende Sanierungen) auf eigene
oder fremde Rechnung sowie die hinsichdich des
Bauaufwands einem Neubau gleichkommende Sa-
nierung von Gebduden. Dariiber hinaus ist der Bau-
triger auch berechtigt, diese Gebdude zu verwerten.

Soll mit dem Bautrigervertrag ,zukiinftiges“ WE
iS des WEG 2002 fir den Erwerber verschafft wer-
den — wie im hier interessierenden Fall — so wird dem
Bautrdger grundsitzlich auch die Stellung eines WIi-
Organisators iSd § 2 WEG 2002 zukommen.”
Dementsprechend konnen die Stellung des WE-Or-
ganisators iSd § 2 WEG 2002 und des Bautrigers
iSd BTVG zusammenfallen, miissen dies aber
nicht.!®

Sofern aber der Bautriger iS des BTVG den ,zu-
kiinftigen“ Erwerb von WE gegeniiber dem Erwerber
— im hier interessierenden Fall — im Rahmen des
grundbiicherlichen Sicherungsmodells gem § 9
BTVG zusichert bzw idZ den Erwerb von WE ver-
mittelt (sohin vor Fertigstellung Zahlungen vom Er-
werber entgegennimmt), so tibt der Bautriger wohl
auch grundsitzlich den umschriebenen Titigkeitsbe-
reich des § 117 Abs 4 GewO 1994 aus und ist daher
eine entsprechende Gewerbeberechtigung iS der Be-
stimmungen der GewO 1994 zwingend notwen-
dig.!V

Fiir die Erlangung der Gewerbeberechtigung als
Bautriger iSd § 94 Z 35 iVm § 117 Abs 4 GewO
1994 ist verpflichtend der Abschluss einer Verms-
gensschadenhaftpflichtversicherung erforderlich; den
Nachweis des Vorhandenseins einer Vermdgensscha-
denhaftpflichtversicherung iSd § 117 Abs 7 GewO
1994 muss der Bautriger unter anderem bereits bei
Anmeldung des Gewerbes gegeniiber der zustindigen
Behorde erbringen (Versicherungszwang).'? Gem
§ 117 Abs 7 GewO 1994 ist die Vermdgensschaden-
haftpflichtversicherung grundsitzlich mit einer Versi-
cherungssumme von mindestens € 1.000.000,— pro
Schadensfall zwingend abzuschlieflen (mit Abwei-
chungen). Von der diesbeziiglichen Bestimmung der

GewO 1994 ausgenommen sind gemeinniitzige Bau-
vereinigungen.'?

Als Zwischenfazit kommen die Autoren sohin
zum Ergebnis, dass auf Seiten des Bautrigers, sofern
dieser den Erwerb von WE im Rahmen des grund-
biicherlichen Sicherungsmodells gem § 9 BTVG (so-
hin Zahlungen vor Fertigstellung entgegennimmt)
gegeniiber Erwerbern (Dritten) zusagt, das Vorhan-
densein einer Gewerbeberechtigung und Vermé-
gensschadenhaftpflichtversicherung iSd § 117 Abs 7
GewO 1994 jedenfalls erforderlich ist.

2. Auswirkungen auf den Bautrigervertrag
und das grundbiicherliche Sicherungs-
modell iSd § 9 BTVG beim Erwerb von
WE

Vorauszuschicken ist, dass zwar die Titigkeic des
Bautrigers iS des BTVG eine Gewerbeberechtigung
erfordern mag, fiir die Anwendung des BTVG ist es
aber unerheblich, ob der Bautriger tatsichlich tiber
eine solche Gewerbeberechtigung verfiigt.!¥

Zu beachten ist jedoch, dass das BTVG insb das
Vorleistungsrisiko des Erwerbers abdecken soll, wel-
ches sich unter anderem in der Gefahr der Insolvenz
des Bautrigers oder erheblicher Leistungsstorungen
im Zuge der Abwicklung des Bauprojekts sowie auch
durch sonstige Umstinde, welche vom Erwerber
nicht beeinflussbar sind, verwirklichen kann. Das
BTVG soll sohin der Verhinderung bzw Verringe-
rung der zuvor genannten wirtschaftlichen Risiken
fir den Erwerber dienen. Vorrangiges Zicl des
BTVG ist aber auch insb die Stirkung des Konsu-
mentenschutzes in der Immobilienbranche zur Absi-
cherung des Vorauszahlungsrisikos.!” Dies zeigt sich
auch darin, dass die Bestimmungen des BTVG gem
§ 1 Abs 2 BTVG nicht zum Nachteil des Erwerbers
abbedungen werden konnen, wenn dieser Verbrau-

cher iS des KSchG ist.

Im hier interessierenden Fall betreffend das
grundbiicherliche Sicherungsmodell gem § 9 BTVG
ist anzumerken, dass bei diesem Sicherungsmodell
nicht die Riickforderungsanspriiche des Erwerbers
gesichert sind, sondern dessen Erfiillungsanspruch'®
bzw dessen Rechtserwerb an der zu bauenden Lie-
genschaft.!”)

Dariiber hinaus bleiben Vorschriften, die dem
Erwerber cinen iiber das BTVG hinausgehenden
Schutz gewihren, insb das KSchG und das WEG

7) Friedlin Hlledits/Reich-Robrwig, Wohnrecht® § 2 BTVG Rz 23 mwN.
8) Markl in Prader/Markl, BTVG § 2 Rz 3 mwN.
9) Lunzer/Rosifea in Gartner/Riss/Wolfinger, Praxishandbuch zum
BTVG 143; zustimmend Feil/Friedl in Feil/Friedl/Bayer, WEG § 2
Rz 63.
10) Pirtd, BTVG? §§ 1, 2 Rz 13 mwN.
11) VwGH 22. 6. 2011, 2007/04/0198.
12) Hanusch, Kommentar zur Gewerbeordnung § 117 Rz 10 mwN.
13) Hanusch, Kommentar zur Gewerbeordnung § 117 Rz 8 mwN,
14) Fried!in lledits/Reich-Robrwig, Wohnrecht® § 2 BTVG Rz 23 mwN.
15) Gartner, BTVG* § 1 Rz 1 mwN,
16) Prader in Prader/Markl, BIVG § 7 Rz 4 mwN.
17) Riss in Gartner/Riss/Wolfinger, Praxishandbuch zum BTVG 85.
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2002, unberiihrt und sind gem § 1 Abs 2 BTVG an-
zuwenden.'®

Die Autoren gehen davon aus, dass die Bestim-
mung des § 117 Abs 7 GewO 1994 eine fiir den Er-
werber giinstigere Vorschrift darstellt, welche gem
§ 1 Abs 2 BTVG von den Bestimmungen des BTVG
unberiihrt bleibt und sohin anzuwenden bzw zu be-
achten ist. Dies, zumal gerade eine Pflichthaftpflicht-
versicherung, welche insb der Abdeckung potenziel-
ler Anspriiche Dritter (auch Erwerber) dient — wie
dies bei der Vermogensschadenhafipflicheversiche-
rung gem § 117 Abs 7 GewO 1994 unter anderem
der Fall ist (Versicherungszwang)'? —, eindeutig ge-
cignet ist, den Erwerber (Wohnungseigentumswer-
ber) erheblich besserzustellen. Dariiber hinaus ist
nach Ansicht der Autoren die Vermdgensschaden-
haftpflichtversicherung gem § 117 Abs 7 GewO
1994 dazu geeignet, das gemill Bohm™ vom Gesetz
erkennbar angestrebte Gleichgewicht zwischen ge-
leisteten Zahlungen und vorhandener Bausubstanz
zu fordern.

Sieht man sich hierzu auch diverse Rahmenver-
cinbarungen betreffend Berufshaftpflichtversiche-
rungen fiir Bautriger an, so ist diesen unter ande-
rem zu entnehmen, dass darin auch eine Bauher-
renhaftpflichtversicherung, eine Versicherung fiir
Schiden durch Witterungsniederschlige und Min-
gelbehebungsrisiken gegeniiber vom Bautrdger be-
auftragten Bauhandwerkern mit Ssterreichischer
Gewerbeberechtigung im Fall der Insolvenz sowic
die Ubernahme von Vertragshaftungen vorgesehen
sein konnen.?) Die Autoren gehen in weiterer
Folge davon aus, dass die Bautriger iSd § 117
Abs 4 GewO 1994 derartige (mit dhnlichem In-
halt/Deckungsschutz) ,Rahmenvereinbarungsversi-
cherungsvertrige” mit den jeweiligen Versicherern
zum Nachweis ihrer verpflichtenden Vermégens-
schadenhaftpflichtversicherung iSd § 117 Abs 7
GewO 1994 gegeniiber der Behdrde abschliefen
(Berufshaftpflichtversicherung).

Laut Ansicht der Autoren ist sohin davon auszu-
gehen, dass das Vorliegen einer Berufshaftpflichever-
sicherung (hier: Vermégensschadenhaftpflichtversi-
cherung iSd § 117 Abs 7 GewO 1994) fiir allfillige
Anspriiche der Erwerber gegeniiber dem Bautriger
aufgrund des Bautrigervertrags jedenfalls als giinsti-
gere Bestimmung iSd § 1 Abs 2 BTVG anzusehen
ist. Diese Ansicht der Autoren scheint auch jedenfalls
mit dem vom Gesetz erkennbar angestrebten Gleich-
gewicht zwischen geleisteten Zahlungen und vorhan-
dener Bausubstanz?? vereinbar.

Ein weiterer Vorteil fiir den Erwerber lisst sich
auBerdem im Insolvenzfall des Bautrigers erkennen,
zumal dessen Anspriiche aus der Vermogensschaden-
haftpflichtversicherung gegeniiber dem insolventen
Bautriger als Absonderungsrechte iSd § 157 VersVG
geltend gemacht werden kénnen und sohin der Er-
werber diesbeziiglich volle Befriedigung erlangen
kann, als ob kein Konkursverfahren eréffnet worden
wire.?)

Dariiber hinaus kann dem Erwerber zugutekom-
men, dass auf die Vermégensschadenhafltpflichtver-
sicherung iSd § 117 Abs 7 GewO 1994 die Bestim-
mungen der §§ 158b bis 1581 VersVG zur Anwen-

dung kommen.?¥ Dies fithre bspw nach § 158¢
VersVG dazu, dass sich der Versicherer gegeniiber
dem Dritten (hier: zB Erwerber) nicht auf eine Ob-
liegenheitsverletzung des Bautrigers berufen kann.*”
Ferner gilt bspw auch § 158 ¢ Abs 2 VersVG mit der
Maflgabe, dass der Umstand, der das Nichtbestehen
oder die Beendigung des Versicherungsverhiltnisses
zur Folge hat, gegeniiber dem Dritten (hier: zB Er-
werber) erst nach Ablauf von zwei Monaten wirksam
wird, nachdem der Versicherer diesen Umstand ge-
geniiber der zustindigen Behérde angezeigt hat.®

Zusammenfassend kommen die Autoren sohin
zum Ergebnis, dass nach ihrer Ansicht das Vorliegen
einer Vcrmtigensschadcnhaftpﬂichwersicherung des
Bautrigers iSd § 117 Abs 7 GewO 1994 (samt Ge-
werbeberechtigung) — sofern dieser als Bautriger iSd
§ 117 Abs 4 GewO 1994 anzuschen ist, was beim
Erwerb von WE im Rahmen des grundbiicherlichen
Sicherungsmodells grundsitzlich der Fall sein wird*”
— als zusitzliche Voraussetzung zur Verwirklichung
des grundbiicherlichen Sicherungsmodells iSd § 9
BTVG bei der Zusage des Erwerbs von WE iS des
WEG 2002 angesehen werden kann.

Dies insb vor dem Hintergrund der anfangs zitier-
ten Literaturmeinungen von Bihm® und Prader™,
welche eine Elementarschadeschadenversicherung
bzw Bauherren(haftpfliche)versicherung fordern, so-
wie unter Beriicksichtigung des Umstands, dass in
den Rahmenvereinbarungen betreffend die Verms-
gensschadenhaftpflichtversicherung fiir Bautriger
iSd § 117 Abs 7 GewO 1994 die zuvor genannte
Bauherrenhaftpflichtversicherung sowie dariiber hin-
ausgehender Versicherungsschutz grundsitzlich ent-
halten sind (zB optional).3® Zu beachten ist auch,
dass die Aufzihlungen des OGH zur Verwirklichung
des grundbiicherlichen Sicherungsmodells gem § 9
BTVG lediglich demonstrativen Charakter haben,??

18) Riss in Gartner/Riss/Wolfinger, Praxishandbuch zum BTVG 34.

19) Hanusch, Kommentar zur Gewerbeordnung § 117 Rz 10f mwNN.

20) H. Béhm, Glosse zu 5 Ob 141/18y immolex 2019/24 (26).

21) Vgl zB Rahmenveseinbarung, abgeschlossen 2wischen Funk Interna-
tional Austria GmbH und der VAV Versicherungs-Aktiengesellschaft
(herps:/ fwww.vav.at/dam/jer:8c13£380-4059-4ab0-b57 5-cbace448b
958/Rahmenvertrag-Immotreuvereinbarung. pdf); Rahmenvereinba-

rung, abgeschlossen 2wischen dem Fachverband der Immobilientreu-
hinder, vertreten durch GROSS Versicherungsmakler GmbH, und
der Wiener Stidtische Versicherung AG sowie UNIQA Osterreich
Versicherungen AG Version 9/2016 idF 7/2019.

22) H. Bobm, Glosse zu 5 Ob 141/18y immolex 2019/24 (20).

23) Grubmann, VersVG® § 157 E 1.

24) Hanusch, Kommentar zur Gewerbeordnung § 117 Rz 11 mwiN.

25) Grubmann, VersVGE § 158c E 1.

26) Hanusch, Kommentar zur Gewerbeordnung § 117 Rz 11.

27) VwGH 22. 6. 2011, 2007/04/0198.

28) H. Bihm, Glosse zu 5 Ob 141/18y immolex 2019/24 (26).

29) Prader, Glosse zu 6 Ob 173/18 m immolex 2019/21 (24); Prader in
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hinder vertreten durch GROSS Versicherungsmakler GmbH, und
der Wiener Stidtische Versicherung AG sowie UNIQA Osterreich
Versicherungen AG Version 09/2016 in der Fassung 07/2019.

31) Prader, Glosse zu 6 Ob 173/18 m immolex 2019/21 (24).



C. Nachforschungspflicht/Aufklirungs-
pflicht des Treuhinders gem § 12
BTVG

Das BTVG verpflichtet den Bautriger gem § 12
Abs 1 BTVG unter anderem beim grundbiicherli-
chen Sicherungsmodell gem § 9 BTVG, spitestens
bei der Unterfertigung eines Bautrigervertrags cinen
Treuhinder zu bestellen, welcher Rechtsanwalt, No-
tar oder eine Rechtsanwaltsgesellschaft sein kann.

Den Treuhdnder treffen hierbei umfangreiche
Verpflichtungen, welche in § 12 Abs 3 BTVG de-
monstrativ aufgezahlt sind.? Darunter fillt gem
§ 12 Abs 3 Z 1lit a BI'VG insb auch die Aufklirung
tiber die Sicherungsmodelle. Hinsichtlich der Beleh-
rungspflicht (wohl auch Priifpflicht) des Treuhin-
ders ist grundsitzlich von einem weiten Verstindnis
auszugehen.??

So hat nach Gartner’® der Treuhinder bspw zu
priifen, ob die vorhandenen Geldmittel des Bautri-
gers zur Errichtung des Bautrdgerprojekts bzw des
eigentlichen Vertragsgegenstands und der vom Er-
werber gewohnlich nutzbaren allgemeinen Teile der
Gesamtanlage ausreichen. Prader® vertritt bspw die
Ansicht, dass den Treuhinder eine Priifpflicht betref-
fend vorhandene und vereinbarte Eigentumsvorbe-
halte von Professionisten gegeniiber dem Bautriger
trifft.

Die Belehrungspflichten des Treuhinders gem
§ 12 Abs 3 BTVG stellen einen Bestandteil der Si-
cherungspflicht dar und fihrt eine Verletzung dieser
Belehrungspflicht dazu, dass die Filligkeit der Zah-
lungen iSd § 7 Abs 4 BTVG verhindert werden.?

Dariiber hinaus ist zu beachten, dass den Treu-
hinder gem § 12 BTVG beim hier interessierenden
grundbiicherlichen = Sicherungsmodell gem § 9
BTVG auch nach den Bestimmungen des § 13 Abs 4
BTVG eine Prifpflicht dahingehend trifft, ob der
Baufortschricespriifer iSd § 13 Abs 2 BTVG iiber
eine ausreichende Haftpflichtversicherung mit ciner
Mindestvessicherungssumme von € 400.000,— fiir
jeden Versicherungsfall bei einem zum Geschiftsbe-
trieb in Osterreich berechtigten Versicherer ver-
fiigt.’” Diese Priifung des Treuhinders, ob die Ver-
sicherung auch tatsichlich ausreichende Deckung
bietet, hat vor Uberweisung der ersten Kaufpreisrate
zu erfolgen.’®

Zusammenfassend scheint nach Ansicht der Au-
toren beim grundbiicherlichen Sicherungsmodell
gem § 9 BTVG im Rahmen der Zusage von WE
und unter der Primisse der Bautrigereigenschaft
iSd § 117 Abs 4 GewO 1994, was im hier interes-
sierenden Fall grundsitzlich der Fall sein wird,*” die
verpflichtende Priifung durch den Treuhinder gem
§ 12 BTVG, ob der Bautriger iiber eine entspre-
chende zwingende Vermogensschadenhafipflichtver-
sicherung (samt Gewerbeberechtigung) iSd § 117
GewO 1994 verfiigt, geboten. Andernfalls wire
der Erwerber aufgrund der Aufklirungspflicht des
Treuhinders entsprechend dariiber in Kenntnis zu
setzen, dass der Bautriger iiber keine entsprechende
zwingende Vermdgensschadenhaftpflichtversiche-
rung (samt Gewerbeberechtigung) iSd § 117 GewO
1994 verfiigt.

Diese Nachforschungs- und Aufklirungspflicht
trifft den Treuhinder nach Ansicht der Autoren
1_1‘nd unter Beriicksichtigung des zuvor Gesagten vor
Uberweisung der ersten Kaufpreisrate an den Bautri-
ger im Rahmen des grundbiicherlichen Sicherungs-
modells iSd §§ 9, 10 BTVG. Unterlisst der Treu-
hinder eine Priifung und Aufklirung dahingehend,
kann dies zur mangelnden Filligkeit der ersten Kauf-
preisrate iSd § 7 Abs 4 BTVG sowie zur allfilligen
Haftung des Treuhinders gem § 12 BIVG sowie
§$ 1299f ABGB™ gegeniiber den Erwerbern (und
auch dem Bautriiger) fiihren.

Der Treuhinder gem § 12 BTVG wird nach An-
sicht der Autoren gut beraten sein, sich bei Beginn
des Bautrigerprojekts — insb vor Durchfithrung
des Aufklirungsgesprichs mit den Erwerbern
und vor Abschluss des Bautrigervertrags — davon
zu {iberzeugen, ob fiir das gegenstindliche Bautri-
gerprojekt eine Gewerbeberechtigung auf Seiten
des Bautrigers notwendig ist. Bejahendenfalls
wird sich der Treuhinder die Gewerbeberechrti-
gung des Bautrigers sowie insb die verpflichtende
Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung (Versi-
cherungspolizze samt Bedingungswerk) vorlegen
lassen miissen. Dies zur Vermeidung allfilliger
Haftungsrisiken.

32) Prader in Prader/Markl, BTVG § 12 Rz 2 mwN.

33) Pirl, BTVG®§ 12 Rz 11 mwN.

34) Gartner, BTVG* § 12 Rz 17 mwN; ablehnend zB Prader in Prader/

Markl, BTVG § 12 Rz 8.

Prader in Prader/Markl, BTVG § 12 Rz 8; ablehnend zB Gartner,

BTVG?§ 12 Rz 17 mwN.

36) Prader in Prader/Markl, BTVG § 12 Rz 9 mwN; zustimmend wohl
auch Pirtl, BTVG? § 12 Rz 18 mwNN.

37) Prader in Prader/Markl, BTVG § 13 Rz 8 mwN.

38) Pirtl, BTVG? § 13 Rz 10 mwN; zustimmend auch Prader in Prader/
Markl, BTVG § 13 Rz 8 mwN.

39) VwGH 22. 6. 2011, 2007/04/0198.

40) Gartner, BTVGY § 12 Rz 27.
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SCHLUSSSTRICH

Das Vorliegen einer Vermigensschadenhafipflicht-
versicherung  (samt  Gewerbeberechtigung) iSd
§ 117 GewQ 1994 auf Seiten des Bautrigers ist
bei der Zusage der Einviumung von WE im Rab-
men des grundbiicherlichen Sicherungsmodells gem
§ 9 BTVG als ,zusiitzliches Element“ zur Verwirk-
lichung des grundbiicherlichen Sicherungsmodells
iSd § 9 BIVG bei Erwerb von WE und iS des Er-
werberschutzes als notwendig anzusehen. Den
Treubinder trifft diesbeziiglich eine Priif- und Auf-
klirungspflicht, andernfalls setzt er sich einer poten-
ziellen Haftung gegeniiber dem Wohnungseigen-
tumswerber aus. Das Unterlassen kann iiberdies
den Erwerber berechtigen, die mangelnde Filligheir
der Kaufpreisraten iSd § 7 Abs 4 BTVG einzuwen-

I den bzw zu begriinden. I
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